STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV JAVNOSTI

podanih v éasu ponovne javne razgrnitve in na javni obravnavi ter pisno prispelih na
ob¢ino Piran za

OPPN Vzhodni Pacug

Na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju je obcina pripravila staliS¢a do pripomb in
predlogov javnosti na osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega naérta Vzhodni Pacug.

Zavzeta so staliS§¢a do pripomb in predlogov,
- podanih na javni obravnavi dne 21.04.2010 (vse pripombe so bile podane ustno);
- prispelih po posti in elektronski posti na Urad za okolje in prostor Ob¢ine Piran, v
Casu od 30.03.2010 do vklju¢no 28.04.2010,
- zapisanih v knjigi pripomb na mestu javne razgrnitve.

Pripombe, predlogi in mnenja, navedeni v nadaljevanju, so deloma podani v skrajSani obliki,
pri ¢emer je navedeno le bistvo.

I. PRIPOMBE PODANE NA JAVNI OBRAVNAVI

1) Leo Ziherl

Leona Ziherla je najprej zanimalo, kateri del Pacuga zajema predstavljeni prostorski akt. Po
prejetem pojasnilu je opozoril, da Obcina Piran krajane Pacuga zapostavlja, saj izgradnjo
komunalne infrastrukture obljublja Ze vsaj dvajset let. V zadnjih 15-ih letih se je na tem
obmodju intenzivno gradilo. Zaradi voznje pretezkih tovornjakov je cesta skorajda uniena.
Pred ¢asom je bil ob cesti postavljen prometni znak, ki je dovoljeval voznjo tovornjakov do 3 t
nosilnosti. Nato je ta izginil. Pojavil pa se je novi, ki dovoljuje voznjo tovornjakom do 5t
nosilnosti. Vprasal je, kako je to mogoce.

StaliS€e: ObstojeCe stanje v prostoru je zateCeno stanje, vse dosedanje meritve in trenutno
veljavni prometni rezimi izhajajo iz predhodnih dokumentov in niso posledica priprave tega
akta. S predvideno modifikacijo prometne infrastrukture, kot jo dolo€a osnutek OPPN se bo
izboljSalo obstojeCe prometno omrezZje.

2 Stane Florjanci¢

Stane Florjanéi¢ je povedal, da Zveza prijateliev mladine Ljubljana Vi¢ - Rudnik kot
upravljavec OtroSkega letoviS€a podpira ureditev Pacuga. V zvezi s komunalno infrastrukturo
pa je opozoril:

1. na problem plazenja terena;

2. da je potrebno meteorno vodo speljati po vzhodnem robu letovis¢a;

3. na problem odvodnjavanja meteornih voda Doma paraplegikov. Ob dezevju se ta voda
izliva od zbiralnika tudi po povrsju navzdol in zaliva njihovo parkiris€e ter objekte ob njem.

StaliS€e: Plazovitost terena je poznana problematika tega obmocja. Z njo so seznanjeni
pobudniki OPPN. Pri gradnji posameznih objektov bo zato potrebno izvajati ustrezne
geomehanske oziroma geostati¢ne ukrepe. Odvodnjavanje meteornih voda je opredeljeno v
zbirni karti komunalnih vodov.



\ 3 Stanislava Cankar

Stanislavo Cankar je zanimalo, ali je izgradnja ceste in plo€nika predvidena za cel Pacug ali
le za obmogje OPPN-ja. Ce zajema le obmogje predstavijenega OPPN, je to - vsaj v naravi -
nesprejemljivo.

Opozorila je tudi na katastrofalno stanje ceste do Fiese.

StalisS¢e: Ureditev prometne infrastrukture je omejena z mejami tega prostorskega akta. Kar
je zunaj meja, urejajo drugi prostorski akti, vendar se je konkretno za Pot na Pacug izdelala
in vrisala ureditev cestnega profila v SirSem obmocju in sicer od Doma Paraplegikov do
prikljucka s cesto Beli Kriz-Strunjan. S tem se bo rezerviralo potreben koridor cestnega
telesa (vkljuéno s predvidenim plo¢nikom) v logi¢no zakljueni sekvenci.

| 4 Maksimiljan Kadivec

Maksimiljana Kadivca je zanimalo, kako bo urejeno kanalizacijsko omrezje za novogradnje
in ali se bodo morali lastniki obstoje€ih objektov, ki imajo sedaj greznice, priklju€iti na novo
kanalizacijsko omrezje.

StaliS€e: po izgradnji novega kanalizacijskega omrezja se bodo na le-tega morali prikljuciti
vsi objekti, tudi obstojeci. Gre za normativni ukrep, ki ga dolo¢ajo nosilci urejanja prostora
(komunala).

5 Romeo Podlogar

Romea Podlogarja je zanimalo, ali bo viSina komunalnega prispevka pravi¢no izraCunana in
razdeljena, predvsem, kar se Ze obstojelih objektov tiCe. Stalni prebivalci so za svoje objekte
Ze placali komunalni prispevek, zato bi po njegovem njihov delez morala placati Obc&ina
Piran.

StalisS¢e: dograditev nove komunalne infrastrukture bodo morali placati tisti, ki bodo gradili
na novo. Stalni prebivalci pa bodo morali za svoje objekte placati le za tisti del komunalne
infrastrukture, ki se bo zgradil na novo.

6 Bruno Spoljar

Bruno Spoljar je menil, da je Obgina Piran k reSevanju prostorske problematike v Pacugu
pristopila necelovito. Zanimalo ga je, zakaj ni bilo v prostorski akt zajeto celotno obmocje
vzhodnega Pacuga in zakaj se je delal prostorski akt za Dom paraplegikov posebej. Po
njegovem se s tako parcialnimi reSitvami le viSajo stroSki priprave prostorskih aktov.
Zanimalo ga je tudi, ali bo Obc&ina Piran pri pripravi dokonénega OPPN-ja Vzhodni Pacug
upostevala dane pripombe.

StaliS¢e: Res gre za parcialne resitve, vendar se izdelava podrobnih prostorskih aktov, kot
so OPPN-ji, naroCi in izdela na podlagi konkretnih pobud. Prostorski akt za Dom
paraplegikov je bil pripravijen na enak nacin, kot je sedaj Vzhodni Pacug in sicer na podlagi
potreb in zelja lastnikov zemljiSC na konkretnem obmocju.

Obcina Piran bo zavzela stalis¢e do vseh podanih pripomb in predlogov ter jih smiselno
upostevala.



[I. MNENJA PRISOTNIH PODANA NA JAVNI OBRAVNAVI

1. Leon Ziherl: je predlagal, naj se — pred kakrsnimikoli drugimi gradbenimi posegi — najprej
zgradi komunalno infrastrukturo. Opozoril je, da je njegov ofe sam financiral izgradnjo
$karpe ob hisi. Ta je zdaj Ze v precej slabem stanju. Ce bodo po cesti vozili tezki tovornjaki,
se bo podrla in cesta bo proti izviru neprevozna.

2. Maksimiljan Kadivec: glede na podatek, da je predvidena Siritev ceste Pot k Izviru, je
mnenja, da bi jo bilo dovolj rekonstruirati, saj je bila enkrat Ze razSirjena.

3. Doro Hvalica: se je predstavil kot bodoéi stalni prebivalec Pacuga. Po njegovem je ocitno,
da pripomba g. Ziherla o zapostavljenosti tega dela piranske ob¢ine drzi. To je tudi razlog, da
se je skupina lastnikov, ki si Ze dolga leta Zeli urejenega bivalnega okolja, zdruzila in
organizirala. Pri tem ne Zelijo ogrozati stalnih prebivalcev. Vse kar bo narejeno, bodo morali
pobudniki prostorskega nacrta placati. Po njegovem so cilji stalnih prebivalcev in t.im.
vikendaSev isti: Ziveti v urejenem okolju. Ve& kot deset let je bil skepti¢en, da je to mogoce,
zdaj pa lahko pove, da so po dolgem ¢asu na Obcini Piran naleteli na razumevanje in zato
verjame, da bo to obmodje v kratkem urejeno.

4. Leon Ziherl: razume prizadevanja pobudnikov OPPN-ja. Vendar je skepticen. Po

njegovem prepricanju bodo vsi dobili gradbeno dovoljenje, cesta pa bo ostala v
katastrofalnem stanju.

ll. PRIPOMBE PRISPELE PO POSTI IN ELEKTRONSKI POSTI

1.) Darko Gorjan

Podajam naslednjo pripombo na zasnovano reSitev OPPN za Vzhodni Pacuga:

Ne strinjam se s predlagano 5-metrsko Sirino za Pot k Izviru A. Predlagam najve¢ 3,5 metrov.
Utemeljitev: Gre za dovozno pot (slepo ulico) za majhno Stevilo uporabnikov. Pet metrska Sirina je
neracionalna.

StaliS€e: Pripomba se uposteva. Predlagana S$irina 3,5m je lahko izhodiS¢na dimenzija voziS¢a,
vendar je zaradi dolzine »Poti k izviru« in stanja v prostoru v koridorju te poti potrebno predvideti
tudi ustrezna izogibaliS€a za sre€evanje vozil in dodatno povrsino za utrditev voziS¢ne konstrukcije
(podporni zidovi, Skarpe itd.).

V graficnem delu sedaj veljavnega dokumenta (ZN Fiesa-Pacug) je za »Pot k lzviru« predvideno
vozisce Sirine 4m in utrjena bankina 2x 1m, torej skupno 6m. Glede na predvidene nizke prometne
obremenitve je mozno nacrtovati vozis€e 3,5m in ureditev opornih ali podpornih zidov takoj ob robu
voziS€a, ki bodo v funkciji zunanje ureditve posameznih parcel oziroma objektov. Glede na ze
zgrajene stanovanjske objekte in izdana gradbena dovoljenja za posamezne ureditve so pri
nacrtovanju »Poti k Izviru« mozna tudi dolo¢ena odstopanja (lokalne zoZitve) od predvidene Sirine.

Pri izvajanju posegov za ureditev ceste ali pri izvajanju ureditev posameznih parcel je potrebno
upostevati obmocje za utrditev voziS¢ne konstrukcije v Sirini 0,5m na vsako stran voziSc¢a.

Glede na predlagano S$irino vozi§€a, ki ne zagotavlja sre€anja dveh osebnih vozil, je potrebno
izvesti vsaj dve izogibalis€i. Lokacije izogibali§¢ se dolocijo v fazi izvedbe ceste, saj je predvideno,
da vsa cestna in druga gospodarska javna infrastruktura uredi pred gradnjo posameznih
stanovanjskih objektov.



Na podlagi navedenega se v preCnem prerezu »Poti k l1zviru A« opredeli koridor skupne Sirine 4,5m,
ki vkljuCuje:

- notranja linija 3,5m = voziSce,

- zunanja linija 4,5m = obmocje utrditve voziS¢ne konstrukcije in obmocje izogibaliSc.

V tem koridorju se ne naclrtuje objektov, zunanjih ureditev ali drugih posegov v prostor, ki bi
onemogocali izvedbo rekonstrukcije »Poti k izviru A«.

Ta koridor se vriSe v graficnem delu odloka OPPN Vzhodni Pacug. V tekstualnem delu odloka se v
12. ¢lenu (zasnova prometne infrastrukture) nadomesti drugo alinejo ¢etrtega stavka z novo dikcijo:

(4) Nacrtovana je rekonstrukcija tudi drugih javnih poti in sicer:
- JP 813852 — Pot k izviru-A v Sirini 4,5m (pri cemer je 3,5m vozisce, ter dodatno obojestransko 0,5m
kot obmocje utrditve voziscne konstrukcije in obmocje izogibalisc).

2.) Stane Florjanéi€ — Zveza prijateljev mladine

Kot upravljavci ter organizatorji dejavnosti v Otroskem letoviséu Pacug vam posredujemo predloge
in pripombe na razgrnjeni OPPN vzhodni Pacug predvsem zato, da ne bo moten proces dejavnosti

in bivanja otrok v letovis¢u / cca 24.000 nocitev na leto/ s kapaciteto 184 leZiS¢ za otroke. NasSe
pripombe se nanasajo na komunalno ureditev in sicer:

1. Meteorno vodo je potrebno speljati po vzhodnem robu letoviséa, levo od hudournika gledano
proti J (morju) po parcelah, katerih delni lastnik je ob&ina Piran, Javno podjetje Okolje in MOL. Tako
se ne vrsijo posegi v obmocju bivalnega dela letovisc¢a in funkcionalnega zemljisca.

2. Ponovno prouditi odvodnjavanje Doma Paraplegikov. Dom ima meteorno vodo speljano v morje
po cevi, po kateri vraGa morsko vodo iz bazena. V primeru dezZevja in pogostih neurij pa se ta voda
izliva tudi po povr$ini od vodnega zbiralnika navzdol in nam zaliva parkiriS$¢e ter objekte ob njem,
tudi centralni objekt s kuhinjo in skladis¢em ter jedilnico. Najvecji problem je mulj, ki ga voda
prinese v dolini in le ta zama8i naSe odtoke meteorne vode.

Predlagamo, da se ob reSevanju meteornih vod novih objektov redi tudi ta problem.

3. Ob ogledu novih zamisli ureditve obmocja, nismo opazili reSitve komunalne ureditve za objekt, ki
sprasujemo:

- kje ima dostopno pot

- kako je z kanalizacijo

- kako je z meteorno vodo

Priloga: idejna skica pod to¢ko 1

StaliS€e add 1 in 2: Pripomba je Ze upoStevana glede na obstojeci akt. V osnutku OPPN so
prikazani interni infrastrukturni vodi in lokacije, kjer je predvideno prikljuevanje na zunanja
omrezja. Potek meteorne kanalizacije izven obmocja OPPN se bo dolocal pri izdelavi projektne
dokumentacije za infrastrukturo, ki bo opredelila optimalno in natanéno priklju¢evanje na obstojeCo
infrastrukturo. Odvodnjavanje Doma Paraplegikov sicer ni predmet tega OPPN, vendar se zaradi
racionalnosti pri izdelavi nove ali modifikaciji obstojeCe infrastrukture lahko v projektno
dokumentacijo vklju€i tudi SirSe infrastrukturno omreZje. Predlog se bo upoSteval pri izdelavi
programa opremljanja.

V tem smislu je v 28. &lenu osnutka odloka podana ustrezna toleranca:
»(1) Pri izvedbi OPPN so dopustni odmiki tras komunalnih naprav in prometnih ureditev od prikazanih (tudi
izven meje OPPN), v kolikor gre za prilagajanje ZK stanju in stanju na terenu, prilagajanju zasnovi objektov,



izboljSavam tehnicnih reSitev, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehnicnega, ozelenitvenega ali
okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in
ovirati bodoc¢e ureditve, ob upostevanju veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi
pogoji je za izboljsanje stanja opremljenosti obmo¢ja mozno izvesti dodatna podzemna omrezja in naprave.«

StaliS€e add 3: Dostop in prikljuéevanje objekta §t. 33 (parc. §t. 240/3) na komunalne vode je
predvideno iz severne strani po sluznostni poti, kot je prikazano v grafi¢nih prilogah osnutka odloka,
pri Cemer je sama realizacija objekta St. 33 odvisna od pridobitve te ustrezne sluznosti. V odlok se
vnese dikcija:

»za dostop do objekta St. 33 na parceli 240/3 k.o. Portoroz si mora lastnik pridobiti sluznost dostopa. V
kolikor so te sluznosti ne pridobi, na parceli 240/3 k.o. Portoroz gradnja objekta ni mogoca.«

\ 3.) Matija Gorjan ( tudi knjiga pripomb KS Portoroz)

Po podrobnem ogledu razgrnitve OPPN za vzhodni Pacug in véerajsnji javni razpravi bi Zelel podati
svoje mnenje, ki se nanasa na Sirino Poti K izviru A.

Sama Sirina ceste Ze v obstojeCem stanju dopusca dostop intervencijskim vozilom. Z nekaj popravki
jo bo ob vkopavanju potrebne infrastrukture in ureditvi odvodnjavanja nujno Se utrditi. Predlagana
Siritev na 5 (pet) metrov je ne le pretirana, ampak bo krepko podraZila celotno urbanizacijo tega
prostora, kar je glede na Stevilo novih objektov v tem obmocju (4 ob sami Poti k izviru A)
nesmotrno. Ob vedjem delu te poti so na J/JZ strani visoke Skarpe, na S/SV strani pa je s Skarpami
in opornimi zidovi pot podprta. Ob Siritvi na obe strani, kar je do lastnikov zemlji§¢ sicer najbolj
posteno, bi zato nastali veliki stro$ki. Zato bi veljalo ta del ponovno prouciti in nacrtovati bolj
racionalno, kot je zastavijeno v predloZenem projektu. Menim, da je in bo pot celo man;j
obremenjena kot recimo cesta 1, ki je (bo) Siroka 3,5 m.

StaliS¢e: Pripomba se upoSteva. Predlagana Sirina 3,5m je lahko izhodiS¢na dimenzija vozis¢a,
vendar je zaradi dolzine »Poti k izviru« in stanja v prostoru v koridorju te poti potrebno predvideti
tudi ustrezna izogibalis€a za sreevanje vozil in dodatno povrsino za utrditev voziséne konstrukcije
(podporni zidovi, Skarpe itd.)

V graficnem delu sedaj veljavnega dokumenta (ZN Fiesa-Pacug) je za »Pot k lzviru« predvideno
vozi§&e Sirine 4m in utrjena bankina 2x 1m, torej skupno 6m. Glede na predvidene nizke prometne
obremenitve je mozno nacrtovati vozis€e 3,5m in ureditev opornih ali podpornih zidov takoj ob robu
vozis€a, ki bodo v funkciji zunanje ureditve posameznih parcel oziroma objektov. Glede na Ze
zgrajene stanovanjske objekte in izdana gradbena dovoljenja za posamezne ureditve so pri
nacrtovanju »Poti k Izviru« mozZna tudi doloCena odstopanja (lokalne zozitve) od predvidene Sirine.

Pri izvajanju posegov za ureditev ceste ali pri izvajanju ureditev posameznih parcel je potrebno
upostevati obmocdje za utrditev vozi§&ne konstrukcije v Sirini 0,5m na vsako stran vozisca.

Glede na predlagano S$irino voziS€a, ki ne zagotavlja sre€anja dveh osebnih vozil je potrebno izvesti
vsaj dva izogibaliS¢a. Lokacije izogibalis¢ se dolocijo v fazi izvedbe ceste, saj je predvideno, da vse
cestna in druga gospodarska javna infrastruktura uredi pred gradnjo posameznih stanovanjskih
objektov.

Na podlagi navedenega se v preCnem prerezu »Poti k l1zviru A« opredeli koridor skupne Sirine 4,5m,
ki vkljuCuje:

- notranja linija 3,5m = vozisce,

- zunanja linija 4,5m = obmocje utrditve voziS¢ne konstrukcije in obmocje izogibaliSc.

V tem Kkoridorju se ne nacrtuje objektov, zunanjih ureditev ali drugih posegov v prostor, ki bi
onemogocali izvedbo rekonstrukcije »Poti k izviru A«.

Ta koridor se vriSe v graficnem delu odloka OPPN Vzhodni Pacug. V tekstualnem delu odloka se v
12. ¢lenu (zasnova prometne infrastrukture) nadomesti drugo alinejo Cetrtega stavka z novo dikcijo:



(4) Nacrtovana je rekonstrukcija tudi drugih javnih poti in sicer:
JP 813852 — Pot k izviru-A v Sirini 4,5m (pri c¢emer je 3,5m vozisce, ter dodatno obojestransko 0,5m
kot obmodje utrditve voziséne konstrukcije in obmocje izogibaliSc).

\ 4.) Cvetkovi€ Goran

Glede na to,da je moja parcela 239/1 k.o Portoroz stavbna parcela, da je v neposredni blizini
dostop oz. asfaltno cestisée ter vsa preostala komunalna infrastruktura (vodovod, elektrika,
kanalizacija, ptt) in je del neke celote med otro$kim letovis¢em in pocitniSkim naseljem
Pacug (bi bila edino to parcela izkljucena) smatram, da se me uvrsti v predlog OPPN-ja z
moZnostjo vstavitve v prostor predvidenega pocitniSkega stanovanjskega objekta.
OBRAZLOZITEV: glede na to, da poteka sprejetie OPPN-ja za vzhodni Pacug, kamor spada
moja parcela in se bo na tem obmocju dovolila pozidava pocitnisko stanovanjskih objektov
moja parcela pa popolnoma sovpada z umestitvijo v prostor (parkiris¢e bi imel spodaj, pri
rampi otroSkega letovi§€a, moznost je pa tudi izgradnje ceste iz sosednje leve parcele (Ce
gledamo odspodaj navzgor in cesta tam tudi Ze obstaja) predlagam, da se mi dovoli
izgradnja pocitnisko stanovanjskega objekta. Glede na to, da Se nisem vpisan v zemljisko
knjigo vam prilagam tudi pravnomocno sodbo o lastniStvu parcele, zemljiSko knjizni predlog
Jje Ze vlozen.

Priloga: Pravhomocna sodba o lastnistvu parcele

Stalis¢e: Pripomba se ne uposteva. Navedena parcela se nahaja izven obmocja OPPN in za
njo ni bila v izhodis€u podana pobuda za vkljucitev v OPPN. V tej fazi izdelave in sprejemanja
prostorskega akta novih zemljiS¢ ni ve€ mogoce vklju€evati v obmocje urejanja, saj je za vsa
zemljis€a, ki so predmet urejanja ze bila pridobljena odlo¢ba MOPE o Celoviti presoji vplivov
na okolje, pridobljene so bile smernice nosilcev urejanja prostora in izdelan je osnutek, ki je bil
javno razgrnjen.

5.) Romeo in Alenka Podlogar

Sva lastnika parcele 254/8 , ki se nahaja na obravnavanem obmocju. Podajava naslednje
pripombe in predloge na razgrnjeni OPPN vzhodni Pacug:

1. Najin predviden objekt st. 28 bi rada povecéala za 0,5m v Sirino in dolzino. Se pravi, da se na
isto mesto vrise objekt 8,6m x 7m.

StaliSé¢e add 1: Pripomba se uposteva. PoveCava objekta iz urbanisti¢nega in arhitekturnega
vidika ni sporna, zato se v graficnem delu OPPN na isto mesto vriSe objekt z novimi gabariti
8,5mx7m. Siritev objekta se izvede v jugo-vzhodni smeri, tako da se obdrZi obstoje¢o linijo
severo-zahodne in jugo-zahodne fasade.

2. Prerez skozi najin predviden objekt ni Cisto pravilen in tudi kote viSine objekta so okoli 30 cm
prenizke.

StalisSée add 2: Vertikalni gabariti so izdelani na podlagi geodetskega posnetka. Na vztrajanje
lastnika se objekt lahko dvige za 30cm. Ta popravek se izdela v graficnem delu OPPN. Vsi ostali
eventualni premiki so mogoci zgolj v okviru toleranc, kot jih dolo¢a OPPN.

3. Pri terasi pred objektom (nad parkiriS¢em) naj se vriSejo in v tekstovni del vpiSejo podporni
stebri.

StaliS¢e add 3: Pripomba se uposteva. V tekstualni del odloka se doda generalno dolocilo, da



so v primerih gradnje terase nad parkirnimi mesti le te mogoce s pomocjo ustreznih podpornih
elementov (stebrov).

V tekstualni del odloka se v 8. ¢len (splosno) v petem stavku na konec tretje alineje doda
navedbo:

»Terasa s parkirisci spodaj je lahko podprta tudi s stebri, ki morajo biti oblozeni z avtohtono
kamnito oblogo«.

4. Meniva, da je viS§ina komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo previsoka, saj
bo potrebno za gradnjo nasih novih objektov velik del obstojeCe komunalne infrastrukture
narediti na novo in je to zajeto v izracunu predvidene komunalne infrastrukture.

StaliS¢e add 4: Za natancno dolocitev vrednosti komunalne infrastrukture oz. posameznih
faz bo potrebno izdelati idejni projekt cest in ostale komunalne infrastrukture. Dokoncen
program opremljanja bo tako narejen naknadno po izdelavi idejnega projekta.

5. Visina komunalnega prispevka, ki je predviden v izradunu predvidene komunalne
infrastrukture, ni primerno razdeljen. Pri tem misliva na tisti del, ki bo sluZil tudi objektom, ki so
Ze zgrajeni. To so med drugim Otrosko letovisée MO Ljubljana, Dom Paraplegikov, staro naselje
Pacug, pocitnisSke hise Krmelj (na koncu Poti k izviru), objekti ob poti v Fijeso in podobno.
Obracun mora upoStevati tudi navedene objekte, seveda pri tistih postavkah komunalne
infrastrukture, katero tudi oni uporabljajo.

StaliS€e add 5: Program opremljanja zemljiS¢€ je izdelan skladno z obstoje€o zakonodajo
in uposteva vse predpisane elemente, ki so za to potrebni. Program opremljanja zemiljis¢a je
izdelan za obracunsko obmocje OPPN ob uposStevanju ustreznega prispevka zunanjih
uporabnikov.

6. Cesta Pot k izviru je s Sirino 3,5 m predimenzionirana. Ceste v tak$nih dimenzijah po najinem
mnenju zaradi prostorske stiske niti ni mozno umestiti v prostor. Glede na to, da gre za slepo
ulico z zelo majhnim Stevilom prehodov, meniva, da je dovolj Sirina ceste 2,5 metra in takSno
tudi predlagava. Po najinih podatkih ta cesta s predvideno gradnjo objektov (razen v Casu
gradnje) ne bo dodatno obremenjena in da se Stevila uporabnikov ne bo ni¢ povecalo.

StaliSée add 6: Izhodis¢na dimenzija vozis€a »Poti k izviru-A« je 3,5m, kot minimalni
standard.

Glede na Ze zgrajene stanovanjske objekte in izdana gradbena dovoljenja za posamezne
ureditve (zidovi, parkiriS¢a ipd.) so pri nacrtovanju »Poti k lIzviru-A« mozna tudi dolo¢ena
odstopanja (lokalne zoZitve) od predvidene Sirine.

Podrobna modifikacija »Poti k Izviru-A« vklju¢no z lokacijami izogibaliS¢i, objekti utrjevanja
vozis€ne konstrukcije in eventualnimi lokalnimi zoZitvami bo podana v fazi izvedbe ceste
oziroma v okviru priprave projektne dokumentacije za prometno infrastrukturo.

7. Predlagava, da se naredi kompleten projekt izvedbe cest v Pacugu, saj se bo le tako v
celoti naredil izracun komunalnega prispevka za ceste in se le to posteno razdeli med vse
uporabnike.

StaliS¢e add 7: Program opremljanja zemljiS¢a se izdeluje za obracunsko obmocje OPPN ob
upostevanju ustreznega deleza zunanjih ureditev, ki so potrebne za realizacijo pozidave znotraj
OPPN.

8. Meniva, da bi bilo dobro ponovno pregledati projekt odvoda fekalne kanalizacije in
meteornih voda. Kot nama je znano, na ob¢ini Piran Ze imate stare (prej izdelane) nacrte, ki so



cenovno in tehni¢no bolj sprejemljivi. Meniva, da bi morali objekte ob Poti k izviru lo¢eno
prikljuciti na kanalizacijsko omreZje in v projektu upostevati tudi obmodje pocitniskih his§ Krmelj,
ki se nahajajo na koncu Poti k izviru.

StaliS¢e add 8: Za predmetni OPPN so bile od nosilca urejanja prostora (JP Okolje)
pridobliene smernice, ki so upostevane pri izdelavi osnutka OPPN, od njih bo pridobljeno tudi
mnenje o ustreznosti predlaganih reSitev.

Drugace pa zelo pozdravijava podporo obcCine Piran nasim prizadevanjem, da se uredi Pacug. V
prihodnosti, ko bo to mozno, nacCrtujeva, da bova postala obCana Pirana, Ki je za naju najlepSa
obcina v Sloveniji.

6.1.) Andrej Dolni¢ar

Rad bi podal naslednjo pripombo k osnutku OPPN Vzhodni Pacug:
- objekt $t. 18 (parcelna Stevilka 251/4, lastnik Andrej DolniCar) bi rad premaknil ¢im bliZje
juZnemu robu parcelne meje.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva. Premik objekta iz urbanisticnega in arhitekturnega vidika ni
sporen, zato se v graficnem delu OPPN (karta &t. 02: Zazidalna situacija) njegovo lego
premakne za cca. 1m v smeri proti jugu.

6.2.) Andrej Dolni¢ar v imenu pobudnikov OPPN

Na podlagi Sestega odstavka 50. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt, Uradni
list RS, §t. 33/07,70/2008 in 108/09) smo pripravili pripombe in predloge na osnutek
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Vzhodni Pacug (Sklep o javni razgrnitvi OPPN
Vzhodni Pacug, Uradne objave §t. 5, 19.3.2010). Zaradi laZjega pregleda smo pripombe
smiselno razdelili po to¢kah, za katere Zelimo da se jih loéeno obravnava.

1.) Redakcijski popravki predloga Odloka:
- prosimo, da se smiselno v posameznih segmentih uskladi in revidira grafi¢ni in
tekstualni del Odloka

Stalis€e: Pripomba se uposteva. Vsi popravki prostorskega akta, ki se bodo upostevali na podlagi
stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti, ter druga eventualno ugotovijena neskladja, bodo
smiselno vneseni v tekstualni in kartografski del OPPN.

- preveriti je potrebno dikcijo v predlogu Odloka, ki govori o viSinskih gabaritih pri
postavljanju objektov.

StaliS¢e: Pripomba se uposteva. Pri opredelitvi viSinskih gabaritov se doda toleranca, de se pri
umescanju objekta zaradi nepredvidenih dejavnikov terena lahko objekt z njegovo absolutno
viS§ino premika tudi navzgor in sicer za 0,5m. V tekstualni del odloka se prvi stavek 27. ¢lena
(dovoljena odstopanja) preoblikuje tako, da se po novem glasi:

»(1) Visinske kote streh, pritli¢ij in kleti posameznih objektov so podane kot maksimalne absolutne
kote. Odstopanje od navedenih kot je dovoljeno navzdol in sicer do -1 m ter navzgor in sicer do +0,50
m z namenom prilagoditve koti terena. Ce se kota pritlija ali kleti spremeni, se obvezno spremeni tudi
viSinska kota strehe za isto visino, pri Cemer se bruto etazna visina pritli¢ja (3,5 m) in kleti (3,3 m) ne
spremeni. Nad absolutnimi viSinskimi kotami streh so lahko le posamezni manjsi konstrukcijski oz.



infrastrukturni elementi (odduhi, antene, dimnik, ipd.). To dolocilo se smiselno uporablja tudi pri

VRO

2.) Lastnistvo javnih cest: predlagamo, da se preuc¢i moznost drugacne lastnisSke strukture
posameznih javnih poti, oziroma gradbenih parcel.

StaliSc¢e: Pripomba se uposteva. LastniStvo posameznih cest se opredeli po naslednjem naboru:
- Javne ceste: Pot na Pacug, Pot k izviru-A, Cesta 1, Cesta 2, Cesta 3
- Zasebne ceste: Pot k Izviru-B

V tekstualnem delu odloka se v 12. ¢lenu (zasnova prometne infrastrukture) doda nov 6 stavek z
naslednjo dikcijo:

»(6) Lastnistvo poti:
- Javne poti: JP 813811 Pot na Pacug, JP 813812 — cesta 1, cesta 2, cesta 3, Pot k lzviru-A
- Zasebna pot: Pot Kk izviru-B.«

3.) Faznost pozidave in realizacije komunalne infrastrukture: predlagamo, da se preuci
drugaCna faznost pozidave in izgradnje komunalne infrastrukture, kot je sedaj
definirano v osnutku Odloka. Predlagamo tudi pripravo variantnih reSitev.

StaliS¢e: V osnutku odloka je opredeliena etapnost pozidave, opredeljena je tudi ¢lenitev
obmoc¢ja OPPN na funkcionalne celote in funkcionalne enote. Ta etapnost je lahko tudi
drugacna, vendar v okviru zaklju€enih funkcionalnih enot.

Za natan&no dolocitev posameznih faz infrastrukture bo potrebno izdelati idejni projekt cest
in ostale komunalne infrastrukture. Dokonen program opremljanja bo tako narejen
naknadno po izdelavi idejnega projekta. Na osnovi le tega se bo dolocila faznost in vrednosti
posameznih faz.

4.) Precni profili javnih dovoznih poti: prosimo, da se v skladu s Pravilnikom o
spremembi Pravilnika o projektiranju cest (Ur.l. RS, 8§t. 26/2006) preuci naslednje
moznosti projektiranja precnih profilov:

- Pot k izviru, predlagamo precni profil v $irini 3,5 metra (Malo prometne ceste PLDP < 500
vozil/dan, MP 30 km/h 1 x 3,50 m) - uposteva se predvsem stanje na terenu

Stalis¢e: Pripomba je utemeljena, vendar je pri opredelitvi Sirine preénega profila potrebno
upostevati tudi podporne ali oporne objekte.

IzhodiS¢na dimenzija vozis€a »Poti k izviru-A« je 3,5m, kot minimalni standard, ter dodatno
obojestransko povrsina 2x0,5m, ki je potrebna za utrditev vozi§€ne konstrukcije (podporni
zidovi, Skarpe ipd.) kjer je le ta potrebna. V okviru varovanega cestnega koridorja (skupaj
torej 4,5m) je predvidena tudi izvedba vsaj dveh izogibaliS¢ vozi.

Glede na Ze zgrajene stanovanjske objekte in izdana gradbena dovoljenja za posamezne
ureditve (zidovi, parkiriS¢a ipd.) so pri nacrtovanju »Poti k lzviru-A« mozna tudi dolo€ena
odstopanja (lokalne zozitve) od predvidene Sirine.

Podrobna modifikacija »Poti k Izviru-A« vklju¢no z lokacijami izogibaliS&i, objekti utrjevanja
vozis¢ne konstrukcije in eventualnimi lokalnimi zoZitvami (zaradi Ze izdanih gradbenih
dovoljenj) bo podana v fazi izvedbe ceste oziroma v okviru priprave projektne dokumentacije
za prometno infrastrukturo.

- Pot v Pacug (JP 813811) - glede na pravilnik predlagamo moznost pre¢nega profila 2 x
2,00 m z obojestranskimi bankinami/muldami $irine najmanj 0,30 m (Malo prometne
ceste PLDP < 500 vozil/dan, MP 50 km/h 2 x 2,00 m)



StaliS¢e: V skladu z navedenim pravilnikom je mozna izvedba pre¢nega profila v Sirini: vozni
pas 2x2m in bankina v Sirini 2x0,75m, torej skupaj 5,5m (39. ¢len pravilnika). V tem primeru
nimamo niti enostranskega plo¢nika, ki je v sedaj veljavhem dokumentu (ZN Fiesa-Pacug)
predviden kot element ceste, ki napaja SirSe obmocje.

Glede na dejstvo, da Pot na Pacug sluzi napajanju SirSega obmocja in ne zgolj uporabnikom
znotraj OPPN Vzhodni Pacug se profil koridorja zoZza na minimalno mozno dimenzijo, ki
omogoca izvedbo ustreznega profila in sicer 6,5m vkljuéno z 1,5m plo¢nikom. Ta Sirina
omogoca izvedbo rekonstrukcije »Poti na Pacug« kot »malo prometne ceste PLDP < 500
voz/dan« v konéni, t.j. celotni fazi ali delni fazi v naslednjih profilih:

v kon¢ni fazi:

2x2m (vozni pas)

1x0,75m (enostranska utrjena bankina)

1,5m (enostranski plo¢nik) + 0,25m (na isti strani utrjena bankina)
Skupaj: 6,5m

v delni fazi:

1x3,5m (vozni pas)

1,5m (enostranski plo¢nik s poglobljenim robnikom - izogibanje)
Skupaj: 5m

Ta koridor (6,5m) se z aktom »zavaruje-rezervira« za bodo¢o kon&no realizacijo Sirine Poti
na Pacug in se ga vriSe v graficnem delu odloka OPPN Vzhodni Pacug. V tekstualnem delu
odloka se v 12. &lenu (zasnova prometne infrastrukture) nadomesti tretji stavek z novo
dikcijo:

3) Rekonstrukcija JP 813811 Pot na Pacug doloca Sirino vozisca 2 x 2m, glede na nov Pravilnik o
projektiranju cest (Ur. List RS §t. 91/2005) je predviden plocnik Sirine 1,50 m, bankina pa se zaradi
manjsih posegov na sosednja zemljis§ca izvede na strani plocnika v Sirini 0,25 metra, na nasprotni
strani pa 0,75m.

Predlagamo, da se za Pot v Pacug vpise v predlog Odloka naslednja dikcija:
Predlagamo faznost izvedbe, v |. fazi ki ga opredeljuje OPPN se najprej izvede zgoraj
omenjeno vozis€e, ki je tudi podlaga za obradun komunalnega prispevka. Zaradi
velikega interesa obCanov izkazanega v javni razpravi se v Il. fazi izvede cestno prometna
312211) pa do kriziséa pri Domu paraplegikov. Studija naj pokaze moznost enotne in
smiselne ureditve celotnega odseka glede na vse parametre nacrtovanja cest.

Stalis¢e: StaliSCe glede faznosti je zajeto v predhodnem odgovoru. Ureditev trase Poti na
Pacug je bila izdelana s strani izdelovalca osnutka OPPN od priklju¢ka s cesto Strunjan-Beli
izdela ustrezne popravke prometne in zazidalne situacije obmocja OPPN na tistem delu, kjer
meji z navedeno traso.

5.) Meje gradbenih parcel: potrebno je prouciti drugacno, alternativno opredelitev meje
gradbenih parcel, kot je sedaj predvideno v osnutku Odloka.

StaliS¢e: Opredelitev meje gradbenih parcel je skladna s principi opredelitve mej gradbenih
parcel v obcini Piran.

6.) Tolerance pozidave: predlagamo, da se ¢im bolj natanéno dolo¢i spodnja meja pozidave
na gradbeni parceli zaradi kasnejSega izraCuna komunalnega prispevka.
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StaliSce: Pripomba se uposteva. Vsi lastniki-investitorji, ki imajo v oshutku OPPN predvidene
dvoetazne objekte so bili po zakljucku javne razgrnitve pozvani z opomnikom, da je skupna brutto
etazna povrsina izhodiS&e za izraCun komunalnega prispevka in da po dolocilih prostorskega akta
gradnja manjSega objekta prakti€no ni mogoca (zgolj v okviru toleranc, ki so minimalne). Dolo¢eni
posamezniki so na podlagi poziva podali pobudo, da se njihov objekt zmanj$a oziroma omeiji zgolj
na eno etazo. Popravke se vnese v grafi¢ni in tekstualni del OPPN.

7.) Urbanisti€na pogodba: ker bo v praksi zelo tezko ali pa neizvedljivo izvesti privatni
konzorcij, ki bi v naravi vzpostavil vso infrastrukturo v nekem doglednem obdobju,
predlagamo, da se v predlog Odloka vnese ¢&len, ki bo zavezoval vse pobudnike OPPN ja, da
v prehodnem obdobju (na primer 4 leta) vplacajo svoj komunalni prispevek po individualnih
izracunih. S tem bomo zagotovili kriticno maso sredstev in se lotili postopne izgradnje skozi
obcinski NRP program.

Stalis¢e: Zaradi razdrobljenega lastniStva bo dejanska izvedba infrastrukture precej tezavna.
Prav tako je zaradi omejenih virov otezeno financiranje izgradnje komunalne infrastrukture s
strani Obgine. Zato bo potrebno opredeliti posamezne faze. Za natancno dolodCitev
posameznih faz infrastrukture pa je potrebno izdelati idejni projekt cest in ostale komunalne
infrastrukture. Ker je tudi to vezano na omejene vire financiranja, se bo program opremljanja
sprejel lo€eno, naknadno po izdelavi idejnega projekta komunalne (in prometne)
infrastrukture in po sprejetju samega prostorskega akta OPPN Vzhodni Pacug.

Dokoncen program opremljanja bo tako narejen naknadno po izdelavi idejnega projekta. Na
osnovi le tega se bo dolodila faznost in vrednosti posameznih faz, v skladu s tem se bo
dolo¢il tudi terminski plan in temu prilagodil celoten program opremljanja, ki se bo tudi
ponovno razgrnil. To bo tudi osnova za postopek parcelacije 0z. morebitne razlastitve.

8.) Odstopi od pogodbe o financiranju OPPN postopka: preveriti je treba, ali so vsi
udelezenci OPPN postopka izvajali tudi svoje obveznosti do urbanista. Tiste lastnike, ki tega
niso storili je treba pozvati, naj v najkrajSem €asu to uredijo, v nasprotnem primeru se jih izlo€i
iz postopka, njihove parcela pa se deklarira kot zelena povrsina.

Stalisée: Pogodbena razmerja oziroma izvajanje pogodbenih obveznosti so predmet
naroc¢nika in izdelovalca OPPN.

7.) Maksimiljan Kadivec

Sem Maksimiljan Kadivec, Pacug 38, lastnik parcele 240/4 in parcele 240/2 in hiSe na njej.

1. Imam pripombo glede Sirine ceste ob parceli 240/4:

- cesta Sirine 3,5 m bi mi preprecila izhod z avtomobilom iz parkiris¢a parcele 240/4, poleg
tega je parcela Ze oZja na racun sedanje ceste, ki so jo v preteklih letih zaradi poveCanega
prometa in potreb prevozov spontano Sirili. Cesta zoZuje mojo parcelo za 70 - 100 cm.

Stalisce: 1zhodiS¢na dimenzija vozis€a »Poti k izviru-A« je 3,5m, kot minimalni standard, ter
dodatno obojestransko povrsina 2x0,5m, ki je potrebna za utrditev voziS¢ne konstrukcije
(podporni zidovi, Skarpe ipd.) kjer je le ta potrebna. V okviru varovanega cestnega koridorja
(skupaj torej 4,5m) je predvidena tudi izvedba vsaj dveh izogibalis¢ vozi.

Glede na Ze zgrajene stanovanjske objekte in izdana gradbena dovoljenja za posamezne
ureditve (zidovi, parkiriS¢a ipd.) so pri nacrtovanju »Poti k Izviru-A« mozna tudi doloCena
odstopanja (lokalne zoZitve) od predvidene Sirine.

Podrobna modifikacija »Poti k lzviru-A« vkljuéno z lokacijami izogibaliS¢, objekti utrjevanja
vozis¢ne konstrukcije in eventualnimi lokalnimi zozZitvami bo podana v fazi izvedbe ceste
oziroma v okviru priprave projektne dokumentacije za prometno infrastrukturo.
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2. V novi lokacijski dokumentaciji je na starem objektu (St. v projektu je 35) vrisan prizidek s
streho dvokapnico. Prosim, ¢e vnesete v dokumentacijo Se podatek, da se ob adaptaciji
celotnega objekta lahko spremeni dvokapno streho v enokapnico oziroma v ravno streho, kot
je predvidena v OPPN - ju za vzhodni Pacug.

Stalis€e: Pripomba se uposteva. V primeru adaptacije celotnega objekta &t. 35 se njegova
streha lahko izvede kot ravna ali plitka enokapnica, vendar pod enakimi pogoji, kot veljajo za
ostale objekte znotraj obmocja OPPN.

V tekstualnem delu odloka se v 8. &lenu (splosno) na koncu 9. stavka doda naslednjo
navedbo:

»V primeru adaptacije celotnega objekta St. 35 se njegova streha lahko izvede tudi kot ravna ali plitka
enokapnica pod enakimi pogoji kot veljajo za ostale novogradnje.«

8.) Joze Zver

V postopku Vas prosim, da spremenite lokacijo objekta $t. 23 v zadevi OPPN Vzhodni Pacug
(lastnik JoZe Zver, parc. St. 254/11), glede na obstojedi objekt blizje cesti (ker je obstojeéi
objekt od meje oddaljen cca 1m), kot je bilo dogovorjeno ob ogledu na kraju samem.

Za ugoditev moji prosnji se Ze naprej zahvaljujem!

Stalis¢e: Pritlicna etaza objekta st. 23 se premakne v smeri jug in sicer tako, da bo linija
juzne fasade pritlicne etaze poravnana z linijo juzne fasade kletne etaze. Ta razdalja znasa
70cm. V graficnem delu osnutka OPPN se izvede navedena korekcija.

9.1) Joze Krusic

Po razgovoru s strokovnjaki prosim, da se objekt st. 31 vrise 3m od meje z gornjim sosedom
(Arko), zaradi posega v teren, da bi pri vkopavanju objekta prisli na trdnejse temelje oz.
vra$cen teren. Prosim, Ce se Zeljo lahko upoSteva v nadaljnjih postopkih.

Stalis€e: Premik objekta za cca. 1m iz urbanisti€nega in arhitekturnega vidika ni sporen. Na
podlagi dejstva, da za ta predlog obstaja seznanitev heposrednega soseda (t.j. lastnika objekta
§t. 36) o nameri po spremembi zazidalne situacije, kot je bila predstavljena na javni razgrnitvi in
na podlagi njegovega pisne izjave, da je o tem seznanjen in da le temu ne nasprotuje, se v
graficnem delu osnutka OPPN popravi lego objekta &t. 31 tako, da se celoten objekt premakne v
smeri proti jugu za 1m.

9.2) Joze Krusic in Rudolf Kocjan¢i¢

Na vas se obra¢amo z pripombo - Zeljo po ureditvi problema za cesto-pot k izviru B.
Problem je nasledniji:

V trenutni razgrnitvi je to cesta vrisana dejansko tako kot poteka, v Sirini 2,5 m, ¢rtkano pa
je narisana tudi stara lokacija ceste, kjer je le ta potekala pred grobimi posegi v prostor, ki
jin je izvajal g. GrZeni¢ Enzo na tem prostoru. V tem Casu tudi voZnja ni bila mogoca po tej
poti. Kasneje smo z ustnimi dogovori dosegli vzpostavitev starega stanja, ki pa ni ve¢
staro, ampak tako kot je vrisano na novi razgmitvi, ker je g. GrZeni¢ vztrajal na tem in drugi
dogovori niso bili mozni smo na to pristali. Novo stanje pa do danes geodetsko in v
zemljiSki knjigi ni bilo urejeno. Stara cesta je bila odmerjena in ima svojo parc.st. 237/2 v
izmeri Sirine 3 m, skupaj 288 m2, po pogodbi pa imamo na tej parceli pridobljeno
sluznostno pravico voZnje in peSpoti.
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Zato bi Zeleli, da pot ostane na sedeniji lokaciji, v Sirini 3 m, ali menite, da bi jo morali prestaviti na
staro lokacijo, kar pa nam je onemogoceno, ker so na tem mestu postaviljene neke prikolice in
barake, katerih lastniStvo nam ni znano.

Staliscée: 1z vidika Ze pridobljene sluZznostne pravice za navedene dostope je pripomba
utemeljena. Omenjeno pot se prestavi na staro lokacijo v ¢im vecjem delezu, kot je mogoce.
Vseeno pa je delno potrebno poseci izven koridorja, za katerega je pridobliena sluznostna
pravica in sicer zaradi izvedbe normativnega radiusa prikljuevanja v njenem juznem delu
oziroma na stiku s “Potjo k izviru-A”. Sirina “Poti k izviru-B” ostaja nespremenjena t.j. 3,5m, ker
gre za minimalni standard Sirine vozisca.

10) Miha Pavli

Glede na OPPN vzhodni Pacug izrekam zadovoljstvo in podajam nacelno pozitivno
mnenje v kolikor se uposteva oz. optimizira Se sledece predloge oz. pripombe:
- objekt 27 na p.$.: 254/9 k.o. PortoroZ bi bil dvoetazni in pomaknjen v J smer,

Stalis€e: Pripomba se uposteva. Premik objekta iz urbanisticnega in arhitekturnega vidika ni
sporen, zato se v graficnem delu OPPN vriSe novo situacijo. Pri tem se obdrzi 4m distanco med
vzhodno fasado objekta in mejo s parcelo st. 254/16.

- predvidoma odvzet delez zemljiS¢u 254/9 ni ustrezno sorazmeren napram drugim
zemljis¢em, ki so vklju¢eni v OPPN. Menim, da ostaja moznost optimizacije.

Stalisce: Optimizacija se je izvajala v zagetnih in tudi nadaljnjih fazah izdelave OPPN. Za
sedanjo reSitev je bil dosezen potreben konsenz oziroma optimum, ki omogoca izvedbo
dostopa vsem doti¢nim lastnikom zemljiS¢ v tem delu obmoc&ja OPPN. V tem postopku se
je tudi presojalo deleze odvzetih povrSin za izvedbo prometne reSitve in ob tem upostevalo
optimalne proporcionalnosti med velikostjo celotnih posameznih zemljiS¢ in velikostjo
njihovih delezev, ki so potrebni za izvedbo te prometno-tehnicne resitve.

- po OPPN-ju je glavnha dovozna cesta (cesta, ki zavije iz ceste Strunjan-Beli kriz proti
Fiesi/Pacugu mimo doma paraplegikov) po mojem mnenju mnogo preSiroka. Ravno tako
sem mnenja, da je (preSiroka) neustrezna cesta, ki naj bi potekala po parc. St.: 251/7,
254/13, 254/10. Obe utemeljitvi med drugim argumentiram tudi na osnovi Pravilnika o
projektiranju cest in njegovih spremembah.

StaliS€e: Pri obeh navedenih cestah so upos$tevani minimalni standardi za dimenzioniranja
cest s tak8no namembnostjo in statusom (Pravilnik o projektiranju cest Ur. List RS st.
91/2005). Na podlagi pripomb podanih med javno razgrnitvijo osnutka OPPN se »Pot na
Pacug« zoza na brutto Sirino 6,5m, opredeli se tudi ustrezna faznost njene izvedbe. Interna
»Cesta 1« pa ostaja v Sirini 3,5m brutto.

11.1) Pavle Urankar

V ¢asu javne razgrnitve OPPN - vzhodni Pacug od 30. marca do 28. aprila 2010, na osnovi
Sklepa obcine Piran, dajemo pripombe na predloZzene dokumente ( in vezano na ostale
dokumente, ki obravnavajo to obmocje).

V skladu z naSim predlogom, ki se nanaSa na OPPN - vzhodni Pacug, objekt 28 in 29 ter

dostopno cesto 1, predlagamo naslednje spremembe in dopolnitve zasnove projektnih
resitev.
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e JP 813812 - cesta 1. Del naértovane ceste lezi na parceli §t. 254/10, k.o. Portoroz, vrsta
rabe - 209 - pot, ki pa je v zasebni lasti. Tako se parcela nelegalno uporablja za dostop
k parcelam 256/2, 254/2, 256/3, 254./3 in 254/9. |z navedenega razloga bi morali
nacrtovalci to pri nacértovanju citirane ceste 1 upostevati. Sami predlagamo, za
izvedljivost OPPN, obdina Piran takoj pricne postopek zamenjave parcele §t. 254/10,
k.o. Portoroz v povrsini 146 m? tako, da se parceli st. 258/0, ki je v lasti obCine Piran,
odvzame 146 m? in se za navedeno povrsino poveéa parcela 254/16.

StaliSée: Tudi drugi deli zasebnih parcel se v predlagani ureditvi nahajajo na javnih
povrsinah. Pridobivanje zemljiS¢ vkljuéno z navedeno parcelo se bo izvajalo v kasnejsih
fazah. Ker je za doloCitev dejanske kvadrature potrebna izdelava natancne projektne
dokumentacije, se bodo vsa pridobivanja zemljiS¢ izvajala v fazi pridobivanja gradbenega
dovoljenja za infrastrukturo.

e [z vzdolZznega profila ceste 1 izhaja, da ima nacrtovana cesta maximalne vzdolzne
sklone in nedoreCene tehni¢ne reSitve precnih profilov (zidovi, odvodnjavanja in
dostopov do stavbnih zemljiS¢). Predlagamo, da se ponovno prouci plato 48, ki ga
zahteva menjava zemljiS¢a in ureditev parkiranja na dveh nivojih. Stavbisée 5 in 3 imata
dovoz na plato 48, medtem ko so parkirna mesta lahko pod zemljo, kar poveéa vrednost
stavbi$c¢a, na koti cca 65,184 m, stavbisce - objekt 28 pa na koti cca 63,0 m oziroma v
mejah odstopanja pri izdelavi izvedbenih projektov.

StaliS€e: Pripomba se delno uposteva. Predlagana prometne ureditve so izdelane skladno
z veljavnimi predpisi. Glede parkiriS¢ objekta §t. 5 in 3 se opredeli in v graficnem delu OPPN
vriSe moznost parkiranja tudi pod teraso objekta.

o Odvodnjavanje meteornih voda ni zadovoljivo re§eno za primer izrednih nalivov, ki bi
lahko povzrocili obéutne Skode na infrastrukturnih objektih in stavbah. Prav tako bi
predlagali preverbo priklju¢evanja objekta 28 na fekalno kanalizacijo.

StaliS€e: Osnutek komunalnih vodov je izdelana skladno z veljavnimi predpisi in podanimi
smernicami nosilcev urejanja prostora.

ObrazloZitev:

Pri  pregledu predlozene dokumentacije na javni razgrnitvi smo ugotovili, da je
dokumentacija izdelana kvalitetno. 1z odloka in projektne naloge za pripravo OPPN izhaja, da
bo obcina poskrbela za odkup potrebnih zemljiS¢. Na$ interes je, da se OPPN ¢&im prej
sprejme in pricne z izvedbo, vendar tako, da obCina upoSsteva pravice lastnikov nepremicnin.
Z naSimi predlogi bo postopek sprejemanja in pricetka izvedbe tekel hitreje in bolje, s tem je
naSa zahteva utemeljena in daje podlago za posege v prostor.

11.2) Pavle Urankar in Borut Urankar

PRIPOMBA I

Poleg popravljene situacije samega objekta 28, ki je podan kot skica, se bistvena
pripomba nana$a na predlagano izvedbo in razmerje financiranja projekta.

Predlagana izvedba ceste Pot na Pacug je pre-dimenzionirana, saj ne ustreza
dejanskemu stanju in potrebam obmocja, za katerega je projektirana in koristnikom,
katerim je namenjena. Obmocje Vzhodnega Pacuga je evidentno malo-prometno obmocje
in to dejstvo bi moralo biti pri projektiranju ceste osnova in vodilo. Ob tem vodilu se tudi z
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obcutno manj dimenzioniranim projektom zadosti vsem zahtevam, ki jih predpisuje
Pravilnik o projektiranju cest (Ur.l. RS. §t. 91 /2005 - pomembni &leni so podani v prilogi,
najpomembnejsi podC¢rtano) in hkrati bistveno zmanj$a stro$ke izvedbe.

Predlagamo izvedbo, ki upoSteva dejstvo, da je obmocje ureditve malo-prometno
obmocje. V ta namen predlagamo, da se s postavitvijo znakov >>Cona 30<< najvi$ja
dovoljena hitrost v celotnem obmocéju omeji na 30 km/h — s tem bo zmanjSano
dimenzioniranje tako 8§irine cestiS¢a kot plocnika in bankin zadostilo minimalnim
predpisanim standardom. Predlagamo izvedbo izogibalis¢ kot alternativa (pre)Siroki
cesti.

StaliS€e: Pripomba se delno uposteva. Glede na dejstvo, da Pot na Pacug sluzi napajanju
SirSega obmocja in ne zgolj uporabnikom znotraj OPPN Vzhodni Pacug se profil koridorja
zoza na minimalno mozno dimenzijo, ki omogoca izvedbo ustreznega profila in sicer 6,5m
vkljuéno z 1,5m plo&nikom. Ta &irina omogoc&a izvedbo rekonstrukcije »Poti na Pacug« kot
»malo prometne ceste PLDP < 500 voz/dan«.

Predlagan model financiranja smatramo za neprimeren in nepravi¢en. Dejstvo je, da so
poleg pobudnikov ureditve (zavezancev za plaCilo komunalnega prispevka) Koristniki
(sedanji in bodocCi predlagane infrastrukture prav tako lastniki Ze obstojecih objektov,
Zveza paraplegikov Slovenije, Zveza prijateljev mladine Vi¢-Rudnik ter ostali. Le-ti so v
preteklosti z Ze izvrSenim plaCilom komunalnega prispevka v obdinski proracun Ze
namenili sredstva, tudi za ureditev ceste Pot na Pacug, ki je predmet predlagane
posodobitve oz. rekonstrukcije tudi v tem OPPN. Poleg tega je rekonstrukcija ceste Pot na
Pacug nedvomno tudi v SirSem javnem oz. obéinskem interesu, predvsem z vidika razvoja
turizma in navezave na sosednjo Fieso (kar pa nikakor ni v nasprotju z zgoraj napisanim
dejstvom, da Obmocje Vzhodnega Pacuga je in ostane malo-prometno obmodje)

Zato predlagamo, da obcina prevzame vecinski, torej pretezni deleZ financiranja
projekta rekonstrukcije ceste Pot na Pacug, v projekt pa (finanéno) pritegne tudi
Turisticno zvezo oz. Turistiéno drustvo FiesaPacug.

Stalis¢e: Delez javne infrastrukture, ki je vezan na $irSe obmocje, je v izracunu programa
opremljanja za obracunsko obmocje upostevan v ustreznem sorazmerju.

Predlagamo tudi, da se skupni raéun za izdelavo projekta OPPN porazdeli enakomerno
tudi med novo vrisane objekte oz. interesente, po nacelu 1 objekt - 1 delez, in se novo
nastalo stanje (manjsi znesek) upoSteva pri placilu zadnjega obroka.

Stalisée: Pogodbena razmerja oziroma izvajanje pogodbenih obveznosti so predmet
naroCnika in izdelovalca OPPN.

Priloga: - izvieéek iz pravilnika o projektiranju cest
- opis in izris objekta 28

PRIPOMBA 11

Objekt 28 se izvede v 2 etazah:
- spodnja (kletna) 8m x 6,5m in
- zgornja 8m x 4m

Tloris objekta 28: bruto 84m2, tloris neto 71,4m2
Okvirne kote: kota kleti (61,56m n.v.) je 1,6m niZje od obstojece kote terena (63,0m n.v.), kota
pritli¢ja posledi¢no 64,8m n.v. in kota slemena strehe 68,3m n.v.

Podporni zidovi oz. Skarpe v visini1,5m se izvedejo:
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- vzdolZzno z objektom preéno na parcelo, po celotni dolZini parcele na sprednji,
severni parcelni meji ter

- kot podaljsek kletne etaZe levo in desno do stika z vzhodno oz. zahodno
parcelno mejo.

StaliSée: Pripomba se uposteva v okviru podanih izhodiS¢ in gabaritov. Pove€ava objekta iz
urbanisti€nega in arhitekturnega vidika ni sporna, zato se v graficnem delu OPPN vriSe objekt z
novimi predlaganimi gabariti in opornimi zidovi.

11.3) Pavle Urankar in Cecilija Urankar

Podpisana sva lastnika parcel §t. 254/16, 254/15 in 254/10, vse K.O. PortoroZ.

1z razgrnjenega OPPN vzhodni Pacug je razvidno, da je objekt §t. 27, ki stoji na parceli 254/9
K.O.Portoroz, preblizu mejam najinih parcel. Zahtevava, da pripraviiavec OPPN omenjen
objekt oddalji od meje vsakega od prej navedenih najinih zemljis¢ na zakonsko predpisanih 4
metre.

StaliS¢e: Pripomba se delno uposteva. Pravne podlage za pripravo OPPN Vzhodni Pacug in
druga zakonodaja s tega podro¢ja ne doloCajo predpisanega minimalnega razmika med
objekti in parcelnimi mejami. Urbanisticna umestitev objekta $t. 27 na parceli §t. 254/9 je
tezavna in omejena zaradi relativno majhnega obsega parcele, ki je Se dodatno zmanjSana
zaradi izvedbe predvidene »ceste 1«.

Pri izdelavi zazidalne situacije se uposteva zahtevano razdaljo 4m med objektom §t. 27, ki je
lociran na parc. §t. 254/9 in navedeno parcelo §t. 254/16, ker se smatra, da je parc. St.
254/16 gradbena parcela s predvidenim objektom. Parceli §t. 254/15 in 254/10 (vse
k.o.Portoroz) pa v osnutku OPPN nista opredeljeni kot gradbeni parceli, na katerih so
predvideni objekti.

IV. PRIPOMBE, VPISANE V KNJIGO PRIPOMB V CASU JAVNE RAZGRNITVE

1) Bostjan Rakovec (knjiga pripomb v avli ob€ine Piran)

Pripombe:

1. Nacrtovana izgradnja ceste Pot K izviru je predlagana popolnoma zgreSeno, saj posega v
Ze pridobljene pravice in lastnino ob¢anov. Leta 2003 sem bil Ze prisilien v prodajo dela
zemlji$€a za obstojeco cesto, ki pa je danes Ze bistveno Sir§a kot je v resnici. Na nacrtovani
trasi imam parkiriS¢a, ki so vitalnega pomena, saj zaradi konfiguracije terena drugje niso
mozna. Tam so tudi v gradbenem dovoljenju. Leta 2003 nam je bilo obljubljeno, da ¢e se bo
kdaj cesta Sirila se bo absolutno v hrib. Pri nas pa naj bi se tudi izravnal nevaren ovinek.

StaliS€e: Pripomba se delno uposteva. IzhodiS¢na dimenzija voziS€a »Poti k izviru-A« je
3,5m, kot minimalni standard, ter dodatno obojestransko povrsino 2x0,5m, ki je potrebna za
utrditev voziS&ne konstrukcije (podporni zidovi, Skarpe ipd.) kjer je le ta potrebna. V okviru
varovanega cestnega koridorja (skupaj torej 4,5m) je predvidena tudi izvedba vsaj dveh
izogibalis¢ vozil.

Glede na Ze zgrajene stanovanjske objekte in izdana gradbena dovoljenja za posamezne
ureditve (zidovi, parkiriSsa ipd.) so pri nacrtovanju »Poti k lzviru-A« mozna tudi doloCena
odstopanja (lokalne zoZitve) od predvidene Sirine.

Podrobna modifikacija »Poti k Izviru-A« vkljuéno z lokacijami izogibaliS¢, objekti utrjevanja
vozis¢ne konstrukcije in eventualnimi lokalnimi zozitvami (zaradi Ze izdanih gradbenih
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dovoljenj) bo podana v fazi izvedbe ceste oziroma v okviru priprave projektne dokumentacije
za prometno infrastrukturo.

2. Pripombe k izgradnji objekta 31.

- v naravi naj se preveri nacrtovane kote izgradnje objekta in njihov vpliv na Ze obstojece
objekte (visina slemena strehe, odmik od meje)

- za objektom ni predvidena izgradnja podpornega zidu, kar je nesprejemljivo za ta teren
(talna voda, ilovica, drsenje terena). Predvidena pa je zasaditev dreves, s Cimer se ne
strinjam, saj mi bo s tem odvzeta Ze pridobliena veduta. V primeru kakSnih vprasanj me
prosim Kontaktirajte in z veseljem vam bom razloZil.

StaliS€e: S preveritvijo stanja v naravi, na geodetskem posnetku in na grafinih kartah
osnutka OPPN je bilo ugotovljeno, da je predvideni nov objekt §t. 31 od obstojeCega objekta
8t. 36 (ki stoji na parceli 5t. 240/1) oddaljen na najkraj$i razdalji 10,6m, na najdaljSi pa 22m.
Odmik od parcelne meje znada 4m. ViSinska kota pritli¢ja obstojeCega objekta (5t. 36) je
48,70mnv, viSinska kota slemena strehe predvidenega novega objekta (st. 31) pa je
45,30mnv. Skrajni vertikalni gabarit (streha objekta &t. 31) bo torej v celoti za cca. 3,4m nizZji
od nivelete pritli¢ja obstojeCega objekta (5t. 36). Na podlagi navedenega je mogoce sklepati,
da bo predviden objekt prakti€no neviden v smeri pogleda iz objekta $t. 31 proti morju in kot
tak tudi ne more povzrocati eventualnih vplivov na objekt §t. 36 (npr. prekrivanje vedute,
sencenje ipd.)

Zazidalna in ureditvena situacija OPPN ne doloCa lokacij in gabaritov podpornih zidov niti
obveznih zasaditev dreves, ampak zgolj lokacije objektov. Le te bodo doloéene v projektni
(PGD) dokumentaciji za gradnjo posameznega objekta. Obstojeci poteki linij opornih zidov,
vegetacija in ostale ureditve zelenih povrSine so v zazidalni in ureditveni situaciji osnutka
OPPN informativnega znacaja.

P.S. Pred leti je Ministrstvo za okolje in prostor izdalo g. Enzu Gersiniju odlo¢bo, ki se
nana$a tudi na parcelo &t. 240/5, ki meji na parcelo, katere solastnik sem. Kdaj bo ta odlo¢ba
izvrSena, da bo mozno postaviti mejnike na kotah (viSinskih), kot bi to moralo biti.

Stalis€e: I1zvrSba omenjene odloc¢be je v pristojnosti Ministrstva za Okolje in prostor. Kot taka
nima neposredne povezave s postopkom priprave OPPN.

P.S. 1. PogreSam tudi nacrt prestavitve obstojeCega el. omrezja v zemljo. (ali sem morda
spregledal?)

Stalisée: Za predmetni OPPN so bile od nosilca urejanja prostora pridobliene smernice, ki so
upostevane pri izdelavi osnutka OPPN, od njih bo pridobljeno tudi mnenje o ustreznosti
predlaganih reSitev.

2) Leo Ziherl (knjiga pripomb v avli obéine Piran)

Pripombe na OPPN vzhodni Pacug
1. Pripomba na potek izgradnje objektov:
- pred izdajo gradbenega dovoljenja predvidenim objektom, naj se uredi
infrastruktura: Pot na Pacug in Pot k izviru.

Stalis€e: Pripomba je Ze upostevana glede na obstojeCi akt. Glej tekstualni del.

- Na Poti k izviru je v celotni dolZini naSe parcele podporni zid, ki ni bil zgrajen za
prevoz tezkih vozil (kamioni, betonske hruSke), zato se je Ze nagnil in bo
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nadaljevanju voZenj popustil. To pa pomeni, da se bo poSkodoval objekt, pot
pa bo neprevozna. Zato je nujno, da se Ze v prvi fazi ta pot sanira.

StaliS€e: Pripomba je ze upostevana glede na obstojeCi akt. Ob rekonstrukciji Poti k izviru-A
se bo rekonstruiralo tudi konstrukcijske elemente voziscéa.

2. Pr/pomba na izgradnjo objekta $t. 34:

v haravi haj se preveri nacrtovanje kote izgradnje objekta in njihov vpliv na Ze
obstojeCi objekt Pacug 41 : viSina objekta oz. slemena strehe; predvsem pa na
izgradnjo parkirnih mest, ki so predvideni — ker bodo v viSini oken na
obstojeCem objektu Pacug 41; odmik od meje na naSo parcelo

- parkirna mesta naj bodo v viSini kot so sedaj — viSina spodnje etaZze ozr.
predvidene kleti

- zato predlagam, da se izgradnja objekta prestavi za eno etaZo v smeri proti
morju (eno Skarpo niZje, kot je predvideno) in s tem ohrani vi§ino obstojecih
parkirnih mest (pod Cesto k izviru — ena $karpa pod cesto). V primeru kot je
narisano naj bi bil samo most, ki pa se v prihodnosti lahko zapre iz leve in
desne strani in s tem dobi novi objekt.

- Ali pa se parkirna mesta ohranijo, kot so sedaj. V nasprotnem primeru ne bo
samo Skodni vpliv na okolje ampak tudi sam izgled, pa Se mozZnost dozidave

StaliS€e: S preveritvijo stanja na geodetskem posnetku in na grafi¢nih kartah osnutka OPPN
je bilo ugotovljeno, da je predvideni novi objekt $t. 34 od obstojeCega objekta Pacug 41
oddaljen na najkrajSi razdalji ve€ kot 8m. ViSinska kota streSnega venca obstojeCega objekta
(Pacug 41) je 59,15mnv, viSinska kota slemena strehe predvidenega novega objekta (5t. 34)
pa je 57,66mnv. Na podlagi ugotovljenega se smatra, da predvideni novi objekt (5t. 34) ne bo
imel bistvenega vpliva na obstojeci objekt (Pacug 41).

P.S. Na podlagi kak$nih meritev je cesta Pot na Pacug, Mladinska pot in Pot k Izviru sedaj
primerna z voznjo z vozili do 5 t, ker je bila prej predvidena za vozila do 3 t, kar mislim, da je
tudi preveé. Sedaj so vse poti v zelo slabem stanju in bodo Se v slabsem.

Stalisc¢e: ObstojeCe stanje v prostoru je zate€eno stanje, vse dosedanje meritve in obstojeci
veljavni prometni rezimi izhajajo iz predhodnih dokumentov in niso posledica priprave tega
akta. S predvideno modifikacijo prometne infrastrukture, kot jo dolo¢a osnutek OPPN, se bo
izboljSalo obstojeCe prometno omreZje.

P.S. 1: Infrastruktura je miSljeno: asfaltiranje ceste, razsiritev ceste, plocniki, razsvetljava,
kanalizacija, meteorne vode, podporni zidovi. Itd.

StaliS€e: Pripomba je Ze upoStevana glede na obstojeci akt. Glej tekstualni del.
P.S. 2: Zakaj se pri infrastrukturi ne upos$teva celotna infrastruktura Pacug — A.

StaliS€e: Delez javne infrastrukture, ki je vezan na SirSe obmocje je v izraCunu programa
opremljanja za obracunsko obmocje (OPPN) upoStevan v ustreznem sorazmerju.

3) Ostali prebivalci Pacuga (knjiga pripomb za DNZ Ajdovs&éina-Lucija)

Ostali prebivalci Pacuga si Zelimo, da se ustrezno uredi tudi zahodni del Pacuga, ki je prav
tako nujen ureditve, tako celotne infrastrukture saj do sedaj "Se nikoli" ni bilo nobenega
posega v ta predel. Situacija je zaradi stalnih prenovitvenih del in ¢rnih gradenj vedno slabsa.
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InSpekcijska sluzba tako ne deluje in tako se gradnja "ovcjega hleva" v zasCitenem parku
veselo nadaljuje.

Pri¢akujemo uradne odgovore na naSe vioge iz leta 2003, katera naj bi se po vaSem
pismenem zagotovilu reSevale v letu 2007, a do danes nismo bili vredni pismenega
odgovora. V imenu prizadetih stanovalcev neobravnavanega dela "zanemarjenega" dela
Pacuga.

Vpisan v knjigo
DZN Ajdovscina Lucija

StaliS€e: Pripomba je upravi¢ena. Obcina se v okviru priprave OPN loteva vseh obmodij v
Obgini Piran, ki so potrebna sanacije. Pripomba se sicer ne nana$a neposredno na
predmetni OPPN, bo pa vsekakor del infrastrukture tega OPPN-ja sluzil tudi ostalemu delu
Pacuga.

\ 4) Gorazd Zupandic¢ (knjiga pripomb KS Portoroz)

Zal sem $ele danes, zadnji dan razgrnitve izvedel za OPPN Vzhodni Pacug, zato lahko
predlagam le naslednje izboljSave, ki se morajo obvezno resiti pred zadetkom del:

- odvod meteornih vod

- ureditev cest vkljuéno z izogibalis¢i za mimovoz (od glavne ceste)

- kanalizacija — dosedanja ne ustreza, saj oddaja smrad v okolico.

- nad Pot k izviru B je bil Ze pred ¢asom izveden grob poseg v zemljo.

- Ali se bo s tem projektom saniral.

Stalis€e: Pripomba je Ze uposStevana glede na obstojeCi akt. Glej tekstualni del.

Pri tem se vpradujem, ali je res potrebna taka gostota stanovanjskih objektov .
Do sedaj je bila ¢isto druga usmeritev.

StalisS¢e: Gostota pozidave (faktor zazidanosti) predmetnega OPPN-ja je precej manjSa kot
je povprecje pozidanosti poselitvenih obmocij na teritoriju ob¢€ine Piran.

Pripravil: ZUPAN
Urad za okolje in prostor Peter Bossman
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